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I

Altalanos rendelkezések

Alulirott, mint egyedili alapité tulajdonos kijelenti, hogy a Budapest XV. keriileti
91096/22. hrsz. alatt felvett, természetben a 1152 Budapest, Szilaspark 27., 29. alatti
1.126 m? teriiletl a sajat eszmei osztatlan tulajdonéban 4ll6 hazingatlanra tarsashazat épit
a mellékelt jogerds épitési engedély, mellékelt tervrajz és miszaki leiras alapjan.

A felek az 1997. évi CLVIL tv. 8. §. (1) bekezdés és a jelen alapité okirat
rendelkezéseinek megfelelden, a tdrsashdzzd torténd atalakitas ingatlan-nyilvantartasi
feljegyzését kérik. A feljegyzett alapitast kovetéen a tdrsashaz ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzése a hasznalatbavételi engedély alapjan torténhet.

Amennyiben a hasznélatbavételi engedély kdzos tulajdonra és kiilon tulajdonra vonatkozd
részel az épitési engedélytdl eltérnek, a bejegyzés feltétele az alapitd okirat modositéasa.

A feljegyzett alapitas kihat arra is, aki az ingatlanra az alapftas feljegyzését kovetben
szerez jogot.

A tulajdonosok rendelkezését és egymas kozotti jogviszonyat a jelen Alapité Okiratban
foglaltak az aldbbiakban szabalyozzak.

II.

Kozos tulajdonba keriild épiiletrészek

A tulajdonostarsak osztatlan kozds tulajdondban maradnak a telek és a mellékelt Miszaki
felmérésben rémai szammal jelolt kovetkezd épiiletrészek, berendezések és felszerelések.

1.) Tarsashaz ltalanos tulajdont részei

1. Telek (beleértve az épiiletet korbehatdrold jardakat) 1.126 m*
II. Az épiiletek alapozdsa, a fo teherhordo, hatarold és valaszfalak, szigetelések,
szellozoaknak, fodémek, tetdszerkezetek, homlokzatok, kozds terekben 1€vod nyilaszarok,

korlatok, valamint az egyéb kozos rendeltetésh szerkezeti részek €s berendezések.

[II. Viz kozmihalézatok a rakotésektsl a killon tulajdonok belsd hdlézatanak
fogyasztdsmérdjéig.

IV. Csatorna kozmithalézatok a rakotésektdl a kiilon tulajdonok belsd hélozataig.
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V. Elektromos kozmiihalézatok a rakétésektdl a kiilon tulajdonok belsd hélézatanak
fogyasztasmérdjéig.

VI. A tavfiités és a melegviz ellatds vezetékei és szerelvényei a kiilon tulajdonok belsd
halozatanak fogyasztasmérdjéig, illetve mérdhelyéig.

VII. Kerités.

&

Az “A” jelii 1épcsdhaz (Szilaspark 27.) hasznilatiban :

NIIL.,  BAALAS... ..o om0 8 S A B R R S S SR P SR e 5,89 m2
TR LCiRSONAT. .o omm smommmn 58 50 SRS SRS 3 SRR 5 WSS A 42,12 m2
X. KOZIEREAK. . oo nmsiiei i sioassss e OO SRR S N 25,54 m2
XN,  SEIEBEOOIC .0 vemmmncsih i S S SRR AR A AR G SRS 13,42 m2
XTI, KECKPaRATION . voomev somsonmensin o R 0 A P S0 SRS 14,15 m2

XL EKIKAATGLO. . oo mnmmanemmomnss diss b 500 S SRS SN SR P 9,04 m2

XIV. VAHEEDE FOEA0. oo smmmmmmson s s g nnsin snits VTS BRE SHRR WSS 4,37 m2
XV, HOIogado. . cccovrermarrnmresmrnvrmmmsmmnvenrrssassmans snssemasiosisisssss 5,87 m2

A “B2 jeld lépesohaz (Szilaspark 29.) hasznalataban :

| VIIL PAdIA.. .. connsommmmsnmmmnens o momunris wimasmsammnnnnas samns e daih 653 8,66 m2
IX.  LEépeSONAZ...c.oiiiiiiiiiii i 42,12 m2
X KBZIEKEAOK. ..t nveeiit et 53,40 m2
XL  Beilfooadlk..oommmmemimssmmsssevemsmsnmsims s s 17,51 m2
X1 EKerfkpindrolll cavammumpesmnmasmasormmss e 6,83 m2
XIIL  KUKAETOLO. ... vvoeeveeeiiieeeee et 4,75 m2
XIV. Villsmios TOBad0. . .o o s s s G o 2,80 m2
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XV. HOf0gad0. .o 6,60 m2

Tovabba: az épiiletszerkezet, az épiilet biztonsagat /allékonysagat/ a tulajdonostarsak
kozds céljat szolgald épiiletrész, épiletberendezés és felszerelési targy akkor is kozds
tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonba tartozé lakdson (nem lakés céljéra szolgalo
helyiségben) beliil van.

A tulajdoni hanyad szamitésa az aldbbiak szerint torténik:
A kizardlagos kiilon tulajdonba keriils oroklakds és nem lakas céld helyiség hasznos
alapteriiletének, -beleértve loggiat is fél alapteriilettel-, és az Osszes hasznos alapteriilet
hényadosanak tizezredekben kifejezett értéke.
A fent felsorolt épiiletrészek stb. tekintetében a tulajdonjog €s a kozos koltségek viselése
a mindenkori tulajdonosokat illeti meg, a kiilon tulajdonnél feltiintetett hanyadrész
aranyaban.
A koz6s tulajdon 10.000/10.000 azaz Tizezer/Tizezred -eszmei- tulajdoni hanyadbdl
all.

II1.

Kiilén tulajdon

Természetben - a II., kozos tulajdont tartalmazd fejezet szerint - megosziva az egyes
tulajdonostarsak kiilon tulajdondba kertilnek, mint tarsashaztulajdoni illetdségiik alkoto
részei, a kdzos tulajdonban maradd vagyonrészek kozos birtoklasdnak, hasznélatanak
jogéval, az egyes tarsashazdroklakasok €s nem lakds céljara szolgdlo helyiségek, azok
- tartozékaival, felszereléseivel egyiitt az alabbiak szerint:

Az egyes lakdsok megjeldlése alatti tértszam a tulajdonosoknak a II. fejezetben felsorolt
kozos tulajdonban 16vo telekbdl és éptiletrészekbdl stb. megilletd tulajdoni hanyadat
tiinteti fel.

Az alaprajzon 1. szammal jelslt, foldszint 1. ajtészamu, a 91096/22/A/1 hrsz. alatt
felvett 1 kozlekedd, 8 lomtarolé Gsszesen 29,37 m? alapteriilettel kerekitve 29 m” és a
k6zos tulajdonbdl 201/10 000 hanyaddal.

A 1V. fejezetben taldlhaté a tulajdonostarsak kozds és kizarélagos haszndlatinak
valamint a tulajdoni hanyaduknak a részletezése.
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Az alaprajzon 2. szdmmal jelolt, foldszint 2. ajtoszdmu, a 91096/22/A/2 hrsz. alatt
felvett gardzs helyiség Osszesen 20,70 m2 alapteriilettel kerekitve 21 m2 és a koz0s
tulajdonbol 142/10 000 hanyaddal.

Az alaprajzon 3. szdmmal jelolt, foldszint 3. ajtészdmu, a 91096/22/A/3 hrsz. alatt
felvett gardzs dsszesen 15,73 m2 alapteriilettel, kerekitve 16 m2 és a koz0s tulajdonbol
108/10 000 hanyaddal.

Az alaprajzon 4. szimmal jelolt, I. emelet 1. ajtoszdmi, a 91096/22/A/4 hrsz. alatt
felvett 2 szoba, konyha, fiirddszoba, WC, kamra €s eldszoba helyiségekbdl allé oroklakés
dsszesen 50,42 m2 alapteriilettel, a hozza tartozé loggia fél alapteriilettel 2,21 m2 52,63
m?2 kerekitve 53 m2 és a kézos tulajdonbol 360/10 000 hanyaddal.

Az alaprajzon 5. szammal jelolt, L. emelet 2. ajtészému, a 91096/22/A/S hrsz. alatt
felvett 2 szoba, konyha, fiirdészoba, WC, kamra és el6szoba helyiségekbdl allo droklakas
tsszesen 50,42 m?2 alapteriilettel, a hozzatartozé loggia fél alapteriilettel 2,21 m2
Bsszesen 52,63 m2 kerekitve 53 m2 €s a kozs tulajdonbdl 360/10 000 hanyaddal.

Az alaprajzon 6. szammal jelolt, IL. emelet 1. ajtoszamu, a 91096/22/A/6 hrsz. alatt
felvett 2 szoba, konyha, flirdészoba, WC, kamra, elészoba helyiségekbdl 4llo droklakas
dsszesen 50,42 m2 alapteriilettel, a hozzatartozd loggia fél alapteriilette]l 2,21 m2
dsszesen 52,63 m2 kerekitve 53 m2 és a kozos tulajdonbol 360/10 000 hanyaddal.

Az alaprajzon 7. szdmmal jel6lt, II. emelet 2. ajtdszamu, a 91096/22/A/7 hrsz. alatt
felvett 2 szoba, konyha, fiirdészoba, WC, kamra és elészoba helyiségekbdl allé oroklakas
tsszesen 50,42 m?2 alapteriilettel, a hozzatartozé loggia fél alapteriilettel 2,21 m2
Bsszesen 52,63 m2 kerekitve 53 m2 és a kozos tulajdonbdl 360/10 000 hanyaddal.

Az alaprajzon 8. szdmmal jelolt, ITL. emelet 1. ajtoszami, a 91096/22/A/8 hrsz. alatt
felvett 2 szoba, konyha, flirdészoba, WC, kamra és el6szoba helyiségekbdl allo droklakas
dsszesen 50,42 m?2 alapteriilettel, a hozza tartozd loggia fél alapteriilettel 2,21 m2
osszesen 52,63 m2 kerekitve 53 m2 és a kozos tulajdonbél 360/10 000 hanyaddal.

Az alaprajzon 9. szammal jelolt, IIL. emelet 2. ajtoszamu, a 91096/22/A/9 hrsz. alatt

felvett 2 szoba, konyha, fiirdészoba, WC, kamra €s eldszoba helyiségekbdl allé oroklakas
psszesen 50,42 m?2 alapteriilettel, a hozza tartozé loggia fél alapteriilettel 2,21 m?2
dsszesen 52,63 m2 kerekitve 53 m2 és a kozos tulajdonbol 360/10 000 hanyaddal.

Az alaprajzon 10. szammal jelslt, IV. emelet 1. ajtdszdmu, a 91096/22/A/10 hrsz.
alatt felvett 2 szoba, 1 félszoba, konyha, 2 fiirdészoba, kamra, elészoba €és lépcsdtér
helyiségekbdl 4116 droklakés dsszesen 64,71 m?2 alapteriilettel, a hozz4 tartozé loggia fél
alapteriilettel 2,21 m2 &sszesen 66,92 m?2 kerekitve 67 m2 és a kozds tulajdonbol 458/10
000 hanyaddal.
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Az alaprajzon  11. szdmmal jelslt, IV. emelet 2. ajtészdmu, a 91096/22/A/11 hrsz.
alatt felvett 2 szoba, félszoba, konyha, 2 fiirdészoba, kamra, eldszoba és lépcséter
helyiségekbdl 4ll6 oroklakds dsszesen 64,71 m2 alaptertilettel, a hozza tartozé loggia fél
alapteriilette]l 2,21 m2 &sszesen 66,92 m2 kerekitve 67 m2 és a kozds tulajdonbdl
458/10 000 hanyaddal.

Az alaprajzon 12. szammal jelolt, foldszint 1. ajtoszamu, a 91096/22/A/12 hrsz alatt
felvett 1 kozlekedd, 12 lomtarold osszesen 51,83 m” alapteriilettel kerekitve 52 m?* és a
kozos tulajdonbdl 355/10 000 hanyaddal.

A'V. fejezetben taldlhaté a tulajdonostarsak kozos €s kizardlagos hasznalatanak valamint
a tulajdoni hanyaduknak a részletezése.

Az alaprajzon 13. szdmmal jelélt, foldszint 2. ajtészamu, a 91096/22/A/13 hrsz. alatt
felvett gardzs helyiség Gsszesen 17,25 m2 alapteriilettel kerekitve 17 m2 és a kozos
tulajdonbol 118/10 000 hényaddal.

Az alaprajzon 14. szdmmal jelolt, foldszint 3. ajtészami, a 91096/22/A/14 hrsz. alatt
felvett garazs dsszesen 24,81 m2 alapteriilettel, kerekitve 25 m2 és a kozbs tulajdonbol
170/10 000 hanyaddal.

Az alaprajzon 15. szdmmal jelslt, foldszint 4. ajtoszami, a 91096/22/A/15 hrsz. alatt
felvett gardzs helyiség Osszesen 24,19 m?2 alapteriilettel, kerekitve 24 m2 és a kozds
tulajdonbol 166/10 000 hanyaddal.

Az alaprajzon 16. szdmmal jeldlt, foldszint 5. ajtészamu, a 91096/22/A/16 hrsz. alatt
felvett diszponibilis Gsszesen 16,38 m2 alapteriilettel kerekitve 16 m2 és a kdzds
tulajdonbol 112/10 000 hényaddal.

Az alaprajzon 17. szammal jelolt, foldszint 6. ajtoszam@, a 91096/22/A/17 hrsz. alatt
felvett diszponibilis helyiség 6sszesen 20,66 m2 alaptertilettel kerekitve 21 m2 és a koz8s
tulajdonbdl 142/10 000 hanyaddal. ‘

Az alaprajzon 18. szammal jelslt, I. emelet 1. ajtdszdmu, a 91096/22/A/18 hrsz. alatt
felvett 2 szoba, félszoba, konyha, fiirdészoba, WC, elészoba és kozlekedd helyiségekbdl
allé oroklakas osszesen 66,78 m?2 alapteriilettel, a hozzatartozé erkély fél alapteriilettel
1,76 m2 Osszesen 68,54 m2 kerekitve 69 m2 és a kozds tulajdonbol 469/10 000
hényaddal.

Az alaprajzon 19. szdmmal jeldlt, I. emelet 2. ajtoszdmu, a 91096/22/A/19 hrsz. alatt
felvett 1 szoba, 2 félszoba, konyha, fiirddszoba, WC és elészoba helyiségekbdl allo
sroklakas dsszesen 56,28 m?2 alaptertilettel, a hozza tartozé erkély fél alaptertilettel 1,76
m2 sszesen 58,04 m2 kerekitve 58 m2 és a kozos tulajdonbdl 397/10 000 hanyaddal.

B
Y e
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Az alaprajzon 20. szdmmal jelélt, 1. emelet 3. ajtészamd, a 91096/22/A/20 hrsz. alatt
felvett 2 szoba, konyha, fiirdészoba, WC és el6szoba helyiségekbdl allo oroklakas
Ssszesen 53,25 m2 alapteriilettel, a hozza tartozd loggia fél alapterilettel 2,02 m2
osszesen 55,27 m2 kerekitve 55 m2 és a kozds tulajdonbol 378/10 000 hanyaddal.

Az alaprajzon 21. szimmal jelolt, IT. emelet 1. ajtoszami, a 91096/22/A/21 hrsz. alatt
felvett 2 szoba, 1 félszoba, konyha, fiirddszoba, WC, el6szoba és kozlekedd
helyiségekbdl allo oroklakds dsszesen 66,78 m2 alaptertilettel, a hozza tartozé erkély fél
alapteriilette] 1,76 m2 &sszesen 68,54 m2 kerekitve 69 m2 és a kozds tulajdonbol
469/10 000 hanyaddal.

Az alaprajzon 22. szdmmal jelolt, IL. emelet 2. ajtoszamu, a 91096/22/A/22 hrsz.
alatt felvett 1 szoba, 2 félszoba, konyha, fiirdészoba, WC és elészoba helyiségekbdl allo
sroklakas osszesen 56,28 m2 alapteriilettel, a hozzé tartozé erkély fél alaptertilettel 1,76
m?2 Ssszesen 58,04 m2 kerekitve 58 m2 és a kozos tulajdonbol 397/10 000 hanyaddal.

Az alaprajzon 23. szammal jelolt, IL emelet 3. ajtoszamu, a 91096/22/A/23 hrsz.
alatt felvett 2 szoba, konyha, flirdészoba, WC és eldszoba helyiségekbdl 4llé oroklakas
osszesen 53,25 m?2 alapteriilettel, a hozza tartozé loggia fél alapteriilettel 2,02 m2
Hsszesen 55,27 m2 kerekitve 55 m2 és a kozds tulajdonbol 378/10 000 hanyaddal.

Az alaprajzon 24. szimmal jelslt, IIL emelet 1. ajtészamu, a 91096/22/A/24 hrsz.
alatt felvett 2 szoba, 1 félszoba, konyha, flirddszoba, WC eldszoba é€s kozlekedd
helyiségekbol 4ll6 droklakas sszesen 66,78 m2 alaptertilettel, a hozza tartozd erkély fél
alapteriilettel 1,76 m2 Gsszesen 68,54 m?2 kerekitve 69 m2 és a kozds tulajdonbol
469/10 000 hanyaddal.

Az alaprajzon 25. szammal jelolt, III. emelet 2. ajtoszami, a 91096/22/A/25 hrsz.
alatt.felvett szoba, 2 félszoba, konyha, fiirdészoba, WC és eldszoba helyiségekbdl allo
sroklakas osszesen 56,28 m?2 alapteriilettel, a hozzé tartozé erkély fél alaptertilettel 1,76

m?2 Gsszesen 58,04 m2 kerekitve 58 m2 és a kozds tulajdonbol 397/10 000 hényaddal.

Az alaprajzon 26. szdmmal jelolt, IIL emelet 3. ajtdszamu, a 91096/22/A/26 hrsz.
alatt felvett 2 szoba, konyha, flirdészoba, WC és el6szoba helyiségekbdl allo oroklakas
osszesen 53,25 m?2 alapteriilettel, a hozza tartozd loggia fél alapteriilettel 2,02 m2
gsszesen 55,27 m2 kerekitve 55 m2 és a kozos tulajdonbél 378/10 000 hanyaddal.

Az alaprajzon 27. szdmmal jelslt, IV. emelet 1. ajtészamu, a 91096/22/A/27 hrsz.
alatt felvett 2 szoba, 2 félszoba, konyha, 2 fiirdészoba, WC, elészoba, kozlekedd és
lépcs6tér helyiségekbdl 4llo oroklakds dsszesen 84,16 m2 alaptertilettel, a hozz4 tartozo
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erkély fél alapteriilettel 1,76 m2 Osszesen 85,92 m2 kerekitve 86 m2 és a kozos
tulajdonbdl 588/10 000 hanyaddal.

Az alaprajzon 28. szdimmal jelolt, IV. emelet 2. ajtészamu, a 91096/22/A/28 hrsz.
alatt felvett 2 szoba, 2 félszoba, konyha, 2 fiirdoszoba, eloszoba, kozlekedd és 1épcsod
helyiségekbdl allé oroklakas Osszesen 78,08 m2 alaptertilettel, a hozza tartozé erkély fél
alapteriilettel 1,76 m2 Osszesen 79,84 m2 kerekitve 80 m2 és a kozods tulajdonbdl
547/10 000 hanyaddal.

Az alaprajzon 29. szdmmal jelolt, IV. emelet 3. ajtoszamu, a 91096/22/A/29 hrsz.
alatt felvett 2 szoba, 2 félszoba, konyha, 2 fiirddszoba, elészoba, kézlekedd és 1épcsd
helyiségekbdl all6 oroklakéas Osszesen 77,29 m?2 alapteriilettel, a hozz4 tartozd loggia fél

‘alapteriilettel 2,02 m2 6sszesen 79,31 m2 kerekitve 79 m2 és a kozés tulajdonbdl

543/10 000 hényaddal.

IV.

Lomtarolok (1. szamu kiilon tulajdon részletezése)

Kizarolagos hasznalat

Természetben megosztva a tulajdonostarsak kizardlagos hasznalatdba keriilnek a
kdzlekedo kozos hasznalatanak jogaval az egyes lomtaroldk az alidbbiak szerint:

- Az 1. szamu kiilon tulajdon 121/1000 tulajdoni illetésége, amely megfelel az alaprajzon
A-val jelzett, 2,57 m2 alapteriiletii kerekitve 3 m?2 teriiletii lomtarolé kizardlagos
hasznalatanak, valamint a kozlekedok k6zos hasznalatanak.

- Az 1. szamu kiil6n tulajdon 121/1000 tulajdoni illetdsége, amely megfelel az alaprajzon
B-vel jelzett, 2,57 m2 alapteriiletli kerekitve 3 m?2 teriiletli lomtarolé kizardlagos
hasznalatanak, valamint a k6zleked6k kozos hasznalatanak.
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- Az 1. szam kiilsn tulajdon 121/1000 tulajdoni illetdsége, amely megfelel az alaprajzon
C-vel jelzett, 2,57 m2 alapteriiletii kerekitve 3 m2 teriileti lomtarolé kizar6lagos
hasznélatdnak, valamint a k6zlekedk k6zos hasznélatanak.

- Az 1. szamn kiilén tulajdon 121/1000 tulajdoni illet6sége, amely megfelel az alaprajzon
D-vel jelzett, 2,56 m2 alapteriileti kerekitve 3 m2 teriiletli lomtérold kizarélagos
hasznalatanak, valamint a kdzlekedk koz6s hasznélatanak.

- Az 1. szamu kiildn tulajdon 121/1000 tulajdoni illetSsége, amely megfelel az alaprajzon
E-vel jelzett, 2,56 m2 alapteriilett kerekitve 3 m2 teriiletii lomtérold kizarélagos
hasznalatdnak, valamint a kdzlekeddk kdzos hasznalatanak.

- Az 1. szamu kiilon tulajdon 121/1000 tulajdoni illetdsége, amely megfelel az alaprajzon
F-fel jelzett, 2,56 m2 alapteriiletli kerekitve 3 m2 teriiletl lomtarolé kizarélagos
hasznalatanak, valamint a kozlekedék koz6s hasznélatdnak.

- Az 1. szamu kiilén tulajdon 137/1000 tulajdoni illetésége, amely megfelel az alaprajzon
G-vel jelzett, 2,94 m2 alapteriiletii kerekitve 3 m2 terliletli lomtirol6é kizarélagos
hasznalatdnak, valamint a kdzlekedok kdzos hasznalatanak.

- Az 1. szamu kiilon tulajdon 137/1000 tulajdoni illetdsége, amely megfelel az alaprajzon
H-val jelzett, 2,94 m2 alapteriiletli kerekitve 3 m2 tertiletit lomtarold kizarélagos
hasznalatanak, valamint a kozleked6k kozos hasznalatanak.

V.
Lomtarolék (12. szami kiilon tulajdon részletezése)

Kozos hasznalat

Természetben a tulajdonostarsak kozos haszndlatdban marad a kozlekedd 23,29 m?
alaptertilettel.

A kbz6s hasznalat 1000/1000 azaz egyezer / egyezred haszndlati hanyadbdl 4ll.

Kizarolagos hasznalat
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Természetben megosztva a tulajdonostarsak kizarolagos hasznalatiba keriilnek a
kozlekedd kozos hasznalatinak jogaval az egyes lomtarolok az aldbbiak szerint:

A 12. szamu kiilon tulajdon 82/1000 tulajdoni illetdsége, amely megfelel az alaprajzon I-
vel jelzett, 2,33 m2 alapteriiletd, kerekitve 2 m2 terilletl lomtarolé kizdrélagos
hasznalatanak, valamint a kdzleked6 k6zos hasznalatanak.

A 12. szama kiilén tulajdon 82/1000 tulajdoni illetdsége, amely megfelel az alaprajzon J-
vel jelzett, 2,33 m2 alapteriiletfi, kerekitve 2 m2 terilletli lomtarolé kizarélagos
hasznalatanak, valamint a kozleked6 kozos hasznélatanak.

A 12. szamu kiilsn tulajdon 82/1000 tulajdoni illetdsége, amely megfelel az alaprajzon
K-val jelzett, 2,33 m2 alapteriiletdi, kerekitve 2 m2 teriiletli lomtarol6 kizdrélagos
hasznalatianak, valamint a kozlekedd kozos hasznélatanak.

A 12. szamu kiilon tulajdon 68/1000 tulajdoni illetdsége, amely megfelel az alaprajzon L-
lel jelzett, 1,95 m2 alapteriiletli, kerekitve 2 m2 teriiletl lomtarold kizar6lagos
hasznalatanak, valamint a kozlekedd k6zos hasznalatanak.

A 12. szam kiilén tulajdon 68/1000 tulajdoni illetésége, amely megfelel az alaprajzon
M-mel jelzett, 1,95 m2 alapterilletii, kerekitve 2 m2 teriileti lomtarolé kizarélagos
hasznélatanak, valamint a kdzlekedd kozos hasznalatanak.

A 12. szam kiilon tulajdon 68/1000 tulajdoni illetésége, amely megfelel az alaprajzon N-
nel jelzett, 1,95 m2 alapteriileti, kerekitve 2 m2 teriiletli lomtaroloé kizarolagos
haszndlatanak, valamint a kézlekedd kozos hasznalatanak.

A 12. szamu kiildn tulajdon 95/1000 tulajdoni illetdsége, amely megfelel az alaprajzon
O-val jelzett, 2,70 m2 alapteriiletii, kerekitve 3 m2 teriiletd lomtarold kizarolagos
hasznélatanak, valamint a kozleked6 kozos hasznalatanak.
A 12. szamu kiilén tulajdon 91/1000 tulajdoni illetosége, amely megfelel az alaprajzon P-
“vel jelzett, 2,60 m2 alapteriiletii, kerekitve 3 m2 terilletd lomtarolo kizarélagos
hasznélatanak, valamint a kozlekedd kozos hasznélatdnak.

A 12. szamu kiilén tulajdon 91/1000 tulajdoni illetésége, amely megfelel az alaprajzon R-
rel jelzett, 2,60 m2 alapteriiletli, kerekitve 3 m2 teriileti lomtarolo kizardlagos
hasznalatanak, valamint a kzlekedé kozds haszndlatanak.

A 12. szamu kiilon tulajdon 91/1000 tulajdoni illetdsége, amely megfelel az alaprajzon S-
sel jelzett, 2,60 m2 alapteriiletli, kerekitve 3 m2 teriiletli lomtdrolo kizar6lagos
hasznalatanak, valamint a kozleked6 kozos hasznalatanak.
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A 12. szdmu kiilon tulajdon 91/1000 tulajdoni illetdsége, amely megfelel az alaprajzon T-
vel jelzett, 2,60 m2 alapteriiletii, kerekitve 3 m2 teriiletli lomtarolé kizarélagos
hasznalatanak, valamint a kézlekedd k6z6s hasznalatanak.

A 12. szdm kiilon tulajdon 91/1000 tulajdoni illetdsége, amely megfelel az alaprajzon U-

val jelzett, 2,60 m2 alapteriiletii, kerckitve 3 m2 teriiletii lomtarolo kizar6lagos
hasznalatdnak, valamint a kézlekedd k6zos hasznalatanak.

VI

A tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonyai

1. A tarsashéz tulajdon egysége:

A kozds tulajdon tirgyat képezd ingatlanrész - a jogszabdlyban meghatarozott
kivételekkel - a kiilon tulajdonba tartozé lakéds (helyiség) alkotérészét képezi és azzal
egylitt 6nall6 ingatlan.

Kozds tulajdonba tartozik az épiiletrész, épiilet-berendezés, nem lakas célt helyiség,
amelyet az alapit6 okirat kiilon tulajdonként nem jelsl meg.

A kizarolag kozos tulajdonban tartozd ingatlanrész, targy kivételével a kozgyllés az
osszes tulajdoni hanyad legalabb kétharmados tobbségével donthet a kozds tulajdon
elidegenitésérdl. A hatdrozatban rendelkezni kell a kiilén tulajdonhoz tartozd kdzos
tulajdoni hanyadok megéllapitasar6l. A koézgytlés hatdrozata ingatlan-nyilvantartdsba
bejegyzésre alkalmas okirat.

.

2. A birtoklas, haszndlat és rendelkezés joga.
' Kiilén tulajdon:

A tulajdonostarsat kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a
hasznok szedésének és a rendelkezés joga; a tulajdonostirs e jogait azonban nem
gyakorolhatja a tobbi tulajdonostarsnak a dologhoz fiiz6dd joga és torvényes érdeke
sérelmével.

A tulajdonostars koteles
a) fenntartani, és sziikség szerint feljitani a kiilon tulajdondban 4ll6 lakast,

b) a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyitt laké személy, valamint az,
akinek lakasa hasznalatét atengedte, betartsa az alapitd okirat rendelkezését,
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c) lehetdvé tenni és tirni, hogy a kiilon tulajdonu lakésdba a kozOsség megbizottja a
kozds tulajdonban, illetsleg a masik tulajdonostars a kiilon tulajdondban allo
éptiletrészekkel, berendezésekkel Osszefliggésben a sziikséges ellendrzés, valamint a
fenntartasi és feldjitasi munkédk elvégzése céljabol arra alkalmas iddben bejuthasson a
tulajdonostars, illetdleg a bentlaké sziikségtelen haboritasa nélkiil,

d) a lakésaban tervezett épitkezésrol értesiteni a kozos képviseldt, illetdleg az
intézGbizottsag elnokét.

A kozosség, illetdleg a tulajdonostérs koteles megtériteni a ¢) pont szerinti beavatkozéssal
okozott kart.

A kdzgy(lés hatérozatdval kotelezheti a tulajdonostarsat, hogy a kozds képviselonek
(intézObizottsag elndkének) jelentse be .

a) a kiilén tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast,

b) lakcimét, az ingatlan-nyilvéantartasban barki altal megtekinthetd, természetes személyes
adatat, illetdleg a jogi személy nyilvanos adatat,

¢) a kiilon tulajdonét bérld személy b) pontnak megfeleld adatat,

d) a kiilon tulajdonaban laké személyek szamat.

Az adatszolgéltatasra a tulajdonostérs akkor kitelezhetd, ha a koziizemi szolgdltatas dija
a bérlst terheli és ezzel kapcsolatban a tulajdonostarsaknak helytallasi kotelezettségiik all
fenn, illetdleg a koziizemi szolgéltatés dijat a bentlakd személyek szama szerint kell a
tulajdonostérsak kozott megosztani.

A kiilén tulajdonban 1év8 albetétek berendezéseinek, felszereléseinek karbantartasaval,
feljitasaval, potlasaval, fenntartdsdval jaro koltségeit a mindenkori tulajdonos viseli.

3. A ko6z6s tulajdonban 1évd vagyonrészek hasznélata

Minden tulajdonostars jogosult a kozds tulajdon targyainak birtoklaséra és hasznalatara,
ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogét €s jogos érdeket.
T

A kdzgyhlés a birtoklas, hasznélat és hasznositds modjat meghatarozhatja.

" A kdz6s tulajdonba tartozo épiiletrész, épiiletberendezés, nem lakas céla helyiség, lakas
és targy fenntartasanak és feldjitdsanak koltsége, valamint a rendes gazdalkodaskoret
meghalad6 kiadés a tulajdonostérsakat tulajdoni hanyaduk szerint terheli, ha a szervezeti-
mikodési szabalyzat masképp nem rendelkezik.

A kbzgyllés hatdrozata alapjan barmely tulajdonostdrs kérheti a birosagtol, hogy a kozos
tulajdonban 4116 olyan épiiletrészre, amely onéll6 ingatlanként kialakithato, vagy amellyel
a meglevd kiilon tulajdon targya bdvithetd, megsziintesse a kozds tulajdont, ha az a
kisebbség méltanyos érdekét nem sérti.

A kereseti kérelemhez mellékelni kell az 6nall6é ingatlan kialakitdsara vonatkozd, az
épitési hatosag altal engedélyezett épitési tervet.
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4.  Epitkezés a kozos tulajdonban
A tulajdonostéars kiilon tulajdonaban épitkezhet. Amennyiben az épitkezés a tobbi
tulajdonostars érdekeinek sérelmével jar, ki kell kémi azok hozzajarulasat. Ko6zos

tulajdonban a rendes gazdalkodast korét meghaladd épitkezési munkat csak valamennyi
tulajdonostars hozzajarulasaval lehet.

VIL

A tarsashaz szervezete

A kdzdsség legfobb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbol allo kozgythlés, amelyen
valamennyi tulajdonostérs részt vehet.

A kozdsség ligyintézését a kozds képviseld vagy intézObizottsdg latja el. A szervezeti-
miikodési szabalyzat kézos képviseld helyett intézdbizottsdg valasztdsat is eldirhatja. Ez
utébbi esetben a kozos képviseld az intézdbizottsag elndke. A kdzdsség gazdalkodasénak
ellendrzésére szamvizsgald bizottsagot kell valasztani.

Kozgytilés

A kozgylilés hataroz _
a) a kozos tulajdonban all6 épiiletrészek hasznélatarél, hasznositasardl, fenntartdsardl,
felujitasarol, a kozosséget terheld kotelezettségek elvallalasarol,

b) a kdzos képviseldnek, illetdleg az intézdbizottsag elndkének €s tagjainak, valamint a
szamvizsgalo bizottsignak a megvalasztasardl, felmentésérdl és dijazasarol,

c) a-kozosség éves koltségvetéseének €s elszamolasanak elfogadasardl, valamint a kozos
képviseld, illetdleg az intézdbizottsag részére a felmentvény megadasarol,

' d) a hazirend megallapitasarol,

minden olyan iigyben, amelyet az alapitdé okirat vagy a szervezeti-mikodési szabalyzat
nem utal a kozods képviseld, az intézObizottsdg vagy a szamvizsgalod bizottsag
hataskorébe.

A kozds tulajdonban 4llo épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazdalkodds korét
meghaladé kiadasokrdl valamennyi tulajdonostérs egyhangtlag hatéaroz.

A szervezeti-mikddési szabalyzatot a kozgyllés legalabb 2/3-os szavazatttbbséggel
modosithatja.

A kozgylilés a kozos képviseldt, az intézo-, illetdleg a szamvizsgald bizottségot barmikor
felmentheti.



Budapest XV. ker. Szilaspark 27, 29 lakoéépiilet alapito okirat 14

A kozgytilés a hatarozatdval a kozos koltséghez valé hozzdjarulds befizetésével legalabb
féléves hatralékba keriilt tulajdonostars kiilon tulajdondnak jelzdlogjoggal vald
megterhelését rendelheti el a hatralék megfizetésének biztositékaul.

A hatarozat meghozatala soran a hétralékos tulajdonostéars nem élhet a szavazati jogéval,
az & tulajdoni hanyadét a hatdrozatképesség megallapitdsakor figyelmen kiviil kell hagyni.

A hatérozatot a hatralékos tulajdonostérs részére a jogorvoslati lehetdség feltiintetésével
kézbesiteni kell.

A jelzalogjog bejegyzésének elrendelése féléves hatralékonként megismételhetd.
A kozgyllés hatdrozata az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésre alkalmas okirat.

Ha a bejegyzés alapjaul szolgdlo hatralékot kiegyenlitették, a kozds keépviseld
(intézbbizottsag elndke) koteles a jelzalog torléséhez szitkséges engedélyt kiadni.

A kézgyllést a kozos képviseld, illetdleg az intézGbizottsdg elndke hivhatja Ossze; a
kozgylilésre valamennyi tulajdonostarsat irdsban kell meghivni.

A meghivénak tartalmaznia kell a kozgyllés napirendjét. A kozgyllés csak a
meghirdetett napirend tekintetében hozhat hatarozatot.

Siirgds esetet kivéve a meghivot legkésobb a kozgyilés iddpontja eldtt nyole nappal meg
kell kiildeni.

Kozgytilést szilkség szerint, de legaldbb évente egyszer kell tartani. Az éves
elszamolasrél, koltségvetés megallapitasardl szolo kozgyllést évente a szervezeti-
milkddési szabdlyzatban meghatarozott iddpontig, de legkésdbb mdjus 31-ig meg kell
tartand.

Kotelezd a kozgyllés Osszehivdsa, ha azt a tulajdoni hdnyad 1/10-ével rendelkezd
" tulajdonostérsak a napirend és az ok megjel6lésével irdsban kérték. Ha a kérést a kozs
képviseld vagy az intézdbizottsdg nem teljesitette, az dsszehivast kérd tulajdonostarsak
altal megbizott személy a kozgylilést 6sszehivhatja.

A kozgyllés akkor hatdrozatképes, ha azon a tulajdoni hdnyadnak tbb, mint a felével
rendelkezd tulajdonostérsak jelen vannak.

Ha a kozgyllés nem hatdrozatképes, az Ujabb (megismételt) kozgyllést a
hatérozatképtelen kozgytlést kovetd harom napnél késobbi, de legfeljebb 15 napon beliili
idopontban az eredetivel azonos napirenddel meg kell tartani. A megismételt kozgyilés
az eredeti kozgylilés meghivojaban — az eredeti kézgyilés hatirozatképességétol fliggd
feltétellel — is kitlzhetd.
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A megismételt kozgyllés a jelenlevok tulajdoni hanyadara tekintet nélkiil hatarozatképes;
ezt a korilményt a megismételt kdzgyllés meghivéjaban fel kell tiintetni.

A kozgytlésen a tulajdonostarsakat tulajdoni hdnyad szerint illeti meg a szavazati jog.

Ha a tirsashazi torvény vagy annak alapjan az alapito okirat, illetdleg a szervezeti-
mikodési szabalyzat masképpen nem rendelkezik, a kdzgytlés a hatarozatat a jelen levd
tulajdonostarsak tulajdoni hinyada alapjdn szdmitott egyszerli szavazattobbségével hozza
meg.

A kozgyllésen — a hatdrozatot is tartalmazo — jegyzOkonyvet kell vezetni, amelyet a
kézgyhlésen elnokold személy és két tulajdonostars az alafrasaval hitelesit.

A jegyzokonyvbe barmely tulajdonostérs betekinthet, €s arrol — a masolasi koltség
megfizetésével — masolatot kérhet.

A kozgyllési hatdrozat Ggy is meghozhatd, hogy a kozds képviselonek, illetdleg az
intézobizottség elnokének a felhivasira az irasbeli hatirozati javaslatrdl — ha
szamvizsgal6 bizottsdg mikddik, irasbeli véleményének ismeretében — a tulajdonostarsak
irasban szavaznak.

- az {rasbeli szavazast a kozos képviseld rendeli el. Az elrendelése akkor célszerd, ha a
dontéshez szikséges adatokat a tulajdonostarsak ismerik, illetve amelyeket a kozds
képvisel altal kiadott hatérozati javaslat melléklete pontosan tartalmaz.

_ az itasbeli szavazasra feltett hatdrozati javaslatot eldzetesen a szamvizsgalo bizottsaggal
véleményeztetni kell és a szamvizsgalo bizottsdg vélemeényét a hatarozati javaslattal
egyiitt a tulajdonostarsaknak meg kell kiildeni.

- a tulajdonostarsaknak a szavazat leaddsara legalabb 8 napos iddkozt kell biztositani.

e
- a leadott szavazatokat a kdzos képviseld az utolso szavazat beérkezésétdl szamitott 3
napon beliil Osszesiti és az eredményrdl az elfogadott hatdrozat megkiildésével a
- tulajdonostéarsakat haladéktalanul értesiti.

- a kozos képviseld koteles megdrizni a hatdrozati javaslat egy példanyat, a beérkezett
{rasbeli szavazatokat és az értesitések kézbesitését igazold okiratokat.

Ha a kdzgyllés hatdrozata jogszabdly vagy az alapitd okirat, illetdleg a szervezeti-
mikodési szabalyzat rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges
sérelmével jdr, barmely tulajdonostars keresettel kérheti a birdsagtol a hatarozat
érvénytelenségének megallapitdsdt a hatdrozat meghozatalatol szamitott hatvan napon
beliil. A hataridd elmulasztasa jogvesztéssel jar.

A kereset a hatarozat végrehajtasat nem gatolja, a birésag azonban a végrehajtast indokolt
esetben felfliggesztheti. g

)
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Koz6s képviseld

A kozos képviseld kdteles

a kozgylilés hatirozatait eldkésziteni és végrehajtani, gondoskodva arrdl, hogy azok
megfeleljenek a jogszabélyok, az alapitd okirat és a szervezeti-m(kddési szabalyzat
rendelkezéseinek,

minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartdsa és feltjitasa érdekeben,
kozolni és beszedni a tulajdonostirsakat terheld kozos koltséghez valé hozzdjarulas
Osszegét és érvényesiteni a kozosség ezzel kapcesolatos igényeit.

A kozos képviseld évenként koltségvetési javaslatot készit, amely tartalmazza

a koz6s tulajdonnal kapesolatos varhatd bevételeket és kiadasokat koltségnemenként,

a tervezett fenntartasi €s feldjitdsi munkékat,

a tulajdonostarsak kozos koltséghez valé hozzdjaruldsanak dsszegét tulajdonostarsankent.
az egyes dontési jogkorrel rendelkezd részkozgyhlési korzetek elkilonitett
gazdalkodaséba tartoz6 kiadasokat

A kozds képviseld altal készitett éves elszamolds tartalmazza

a tervezett és tényleges kiadasokat koltségnemenként és a kozos koltség megosztasinak
az alapité okiratban vagy szervezeti-milkddési szabdlyzatban megéllapitott szabalya
szerinti bontasban, ezen beliil a karbantartasokat az elvégzett munkak részletezéseében,

a tervezett és tényleges bevételeket forrdsok szerint,

az a)-b) pont kiilénbségének zérdegyenlegét a pénzkészletek kezelési helye szerint
részletezve,

a targyévhez tartozo, a kdzosség egészét terheld kotelezettségeket,

a kozos koltségekhez valo hozzajarulas eldirdsat és teljesitését tulajdonostarsanként.

Az éves elszamolas elfogaddsa esetén a kozgyiilés a kozos képviseld targyévi ligykezeld
tevékenységét jovahagyja (felmentvény). A felmentvény nem jelenti az esetleges
kartéritési igényrdl torténd lemondast. \

- Nem lehet kozos képviseld, illetdleg nem lathat el tarsashaz-kezelési tevékenységet

akit biincselekmény elkdvetése miatt jogerdsen szabadsagvesztés biintetésre itéltek, amig
a buntetett eldélethez fiz6dd hatranyos jogkdvetkezmények aldl nem mentesiilt,

akit ilyen tevékenységtdl jogerds birdi itélettel eltiltottak, az eltilté itélet hatdlya alatt,

az egyéni vallalkozo, gazdasdgi tdrsasdg, aki illetdleg amely ilyen teveékenysegével
osszefliiggben keletkezett, jogerdsen megéllapitott fizetési kotelezettségének nem tett
eleget.

A kozos képviseld jogosult a kozdsség képviseletének ellatasdra a birdsag €s mas hatdsag
elott is. E jogkorének korlatozasa harmadik személlyel szemben hatalytalan.

Szémvizsgélo bizottsag
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Szamvizsgalo bizottsag

A szamvizsgalo bizottsag

barmikor ellendrizheti a kozds képviseld, illetdleg az intézdbizottsag ligyintézeését,
havonként ellendrzi a kozdsség pénzforgalmat,

véleményezi a kozgylilés elé terjesztett javaslatot, igy killondsen a koltségvetést €s az
elszamol4st, valamint az alapité okirat, illetdleg a szervezeti-miikodési szabdlyzat altal
meghatarozott értékhatar felett a bemutatott szamlakat,

javaslatot tesz a koz6s képviseld, illet6leg az intézGbizottsag elndke €s tagjai dijazéséra,
osszehivia a kozgytlést, ha a kozos képviseld vagy az intézdbizottsag elndke az erre
vonatkozo kotelességének nem tesz eleget.

A szamvizsgalo bizottsag tagjai koziil valasztja meg elnokét; dontéseit szavazattobbséggel
hozza meg.

VIIIL.

Eovéb rendelkezések

Az Alapité Okirat hatalya kiterjed a tarsashdz mindenkori tulajdonostarsaira. Ezen
tarsashdz tulajdont alapité okirat tulajdonjog atruhazast nem tartalmaz és ezért illeték
kiszabasa ald nem esik.

Az ezen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykényv kozds
tulajdonra vonatkozé szabalyai, tovabba az 1997. évi XLVIL tvr. rendelkezései az

iranyadok.
Tulajdonosok ( szerzods felek ), jelen alapité - okiratot, mint akaratukkal mindenben
egyez0t, jovahagyolag alairtak.

Bp. 2000. .. Y4 bz ho .2%.5... nap
10.000/10.000 tulajdoni hanyadra az alapito - tulajdonos:

O
Reax Invest Rt. C’_/]ggé PN O A
stat.szém: 12303654-7020¢114-01

cégbejegyzésszam: 0110043599
cim: Bp. XIV.ker. Ov u. 153.

Ellenjegyzem:  / |

Dr. Sérvar] Istvan lgkyé
25.s7. Ugyveds froda |
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Tel/Fax: 3294810, 320-4814
D1 350-8362



Fovarosi Keriiletek Foldhivatala L e g
Budapest XJ. Budafoki it 59. B,

T. Févérosi Kerilletek Foldhivatalal ~ “is

A Bp. XV. 91096/22. hrsz. (1152 Budapest, Szilaspark 27-29.) alatti ingatlan tulajdonosai
képviseletében tisztelettel

kérem,

hogy az 1997. évi CXLL tv. 2.§. 2. bekezdésében foglalt felhatalmazés €s a tarsashézrdl sz616
1997. évi CLVIL 8. §. 1 bekezdése alapjan, a mellékelt tarsashizi alapitd okirat és
mellékleteinek  megfeleléen a  tarsashdz  alapitds  feljegyzésének  tényét az
ingatlannyilvantartasba bejegyezni sziveskedjék.

Kérelmiinkhoz csatoljuk

- a tarsashazi épiilet épitési engedéllyel ellatott tervrajzénak 2 db masolatat
- jogerds épitési engedély 1 eredeti példanyban
- tarsashazi alapité okiratot 1 eredeti €s 2 mésolati példanyban

Budapest, 2000. jalius 05

Tisztelettel: Oy, SArvar: tsovia ugh -
25, sz. Ugyvédt frode
:136 Bp., Pannonia T
Tel Fax: 329-4810, 329-4811  * T
.................. 'f')“l’\'!'ﬁ?'i‘-f:-'""""“"‘ *

Dr. Sarvari Istvan
ellenjegyzo tigyvéd




